AVETg Kapellmann °
-IL. Akademie @

AHO Herbsttagung

Der neue Architekten- und Ingenieurvertrag
Erste Praxiserfahrungen

Berlin, den 06. Dezember 2018
Prof. Dr. Heilko Fuchs

: Kape”mann |
REChtSanWélte ...g___ ——




Vorstellung Kapellmann @®
. Akademie
Kapellmann und Partner Rechtsanwalte mbB RI'T7

-IL.

= Gegrundet 1974 durch Prof. Dr. Klaus
Kapellmann

= Wurzeln im Bau- und Immobilienrecht, Hamburg
heute in allen wirtschaftsrelevanten ?
Rechtsgebieten tatig

Berlin

= Ca. 144 Anwalte an 7 Standorten, davon
49 Fachanwalte fur Bau- und Ménchengladbach

Architektenrecht / 8 Fachanwalte flur e

Briissel

Vergaberecht ®

Frankfurt/M.
®

Top Ranked

VilTj iz~ linz-~
.‘!{Jh’u‘l CHAMBERS JU = JU .
00 EUROPE —— —

| pEuTSCHLAND | TS~ AWARDS WA AWARDS LA

FOHRENUE KANZLE] A Konzlei des Jahres Kanzlei des Jahres Miinchen
2017 Leadicg Hrm fiir Regulierte Industrien fiir Vergaberecht @

,Die Baurechtspraxis behauptet seit Jahren unangefochten ihre Position

an der Marktspitze / In ihrer Paradedisziplin projektbegleitende Beratung

konnte sie den Abstand zu ihren Wettbewerbern sogar noch vergrof3ern” — >
JUVE Handbuch 2018/19 o e



Vorstellung
Prof. Dr. Heiko Fuchs

£

HEINRICH HEINE

UNIVERSITAT DUSSELDORF

DEUTSCHER
BAUGERICHTSTAG e.V. _

Lot ey
Das nene
ertragsrech

1
P
e |

=

)

= &=

UL

www.juve.de

Kapellmann )
Akademie @
AVlTg
an®
Rechtsanwalt seit 2001
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zum Neuen Bauvertragsrecht AVETg
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www.neues-baurecht.de

Seit gut einem Jahr findet die Neufassung des Birgerlichen
Gesetzbuches (BGB) fir ab dem 01.01.2018 geschlossene

Roadshow zum neuen Baurecht
e

Uber die konireten Regelungen im Rahmen der Reform des

- Bauve rtrége wilEiegmpa;r:::;mDmi:th\ei;\mﬂaz:E::\"&
= Verbraucherbauvertrage R

= Architekten - und Ingenieurvertrage sowie i

|

Bautragervertrage

Alles zum neuen Baurecht

Das Infoportal von Kapelimann und Partner Rechisanwalte mb8

verbindlich Anwendung.

BGB
Damit Sie den Uberblick behalten, haben wir unter www.neues-
baurecht.de ein Informationsportal gestaltet, das die von unserer =
Kanzlei erstellten Ubersichten, Ausarbeitungen und Semsemee it :
Veranstaltungen gebtindelt zur Verfligung stellt, darunter einen
kostenfreien Kurzkommentar zu jeder neuen Vorschrift.
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Zeitlicher Anwendungsbereich Kapellmann @

3 _ Akademie
Ubergangsvorschrift AVE,
AR 1\

Art. 229 § 39 EGBGB -

Ubergangsvorschrift zum Gesetz zur Reform des Bauvertragsrechts, zur
Anderung der kaufrechtlichen Mangelhaftung, zur Starkung des
zivilprozessualen Rechtsschutzes und zum maschinellen Siegel im Grundbuch
und Schifffahrtsregister

Auf ein Schuldverhaltnis, das vor dem 1. Januar 2018 entstanden ist, finden die
\orschriften dieses Gesetzes, des Burgerlichen Gesetzbuchs und der Verordnung tber
Abschlagszahlungen bei Bautrégervertragen in der bis zu diesem Tag geltenden
Fassung Anwendung.




Zeitlicher Anwendungsbereich Kapellmann @
ol Akademie
Entstehen des Schuldverhaltnisses AVE"

Y1\
= Schuldverhéltnis = Vertrag = Angebot + Annahme
= Zeitpunkt Annahmeerklarung entscheidend!

= Bei Stufenvertrag: Altes Recht auf nach dem 01.01.2018 abgerufene Stufen

anwendbar, da Abruf = Vertragserweiterung (Fuchs in BeckOK BauvertrR § 650p
Rn. 28; Berger in FBS Syst. A.ll Rn. 47; aA. flir neuen Vertrag bspw. OLG Dresden
Urt. v. 17.6.2010 — 10 U 1648/08)

= Akquise + konkludenter Vertragsschluss — letzterer Mal3geblich (bspw.
Verwertung der Leistung)

= Schriftlicher Vertrag soll geschlossen werden (,fang schon mal an®): Im
Zweifel dieser maldgeblich (vgl. BGH Urt. v. 16.12.2004 - VIl ZR 16/03)

Kapellmann
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Sachlicher Anwendungsbereich Kapellmann @
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Vertragstypische Pflichten AVETg
an®

§ 650p - Vertragstypische Pflichten aus Architekten- und Ingenieurvertragen

(1) Durch einen Architekten- oder Ingenieurvertrag wird der Unternehmer verpflichtet,
die Leistungen zu erbringen, die nach dem jeweiligen Stand der Planung und
Ausfihrung des Bauwerks oder der AulRenanlage erforderlich sind, um die zwischen
den Parteien vereinbarten Planungs- und Uberwachungsziele zu erreichen.

@) L[] 7
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Sachlicher Anwendungsbereich Kapellmann @
: . Akademie
Vertragstypische Leistungen RI'T

AR BT

= Ja: Objekt- und Fachplanung nach Teilen 3 und 4 HOAI
= auch KG 600 (Ausstattung und Kunstwerke, bspw. lose Mdblierung oder
lose Medizintechnik) bei der Innenraumplanung oder Technischen
Ausristung (str.)

= Nein (str.): Flachenplanung gem. Teil 2 HOAI
= Bauleitplanung = ,fur ein Bauwerk"?
= Landschaftsplanung = ,flr eine Aul3enanlage“?

= Beratungsleistungen gem. Anlage 1 zur HOAI (str.)
= Umweltvertraglich-

keitsstudie: Ja, Planungsbeitrag bezogen auf Bauwerke
= Bauphysik: Ja, bauwerksbezogene Planungsleistung
= Geotechnik: Nein, aufRer Grindungsberatung als Schwerpunkt
= Vermessung: Nein, da keine Planung

Kapellmann
Rechtsanwilte



Sachlicher Anwendungsbereich Kapellmann @
ische Leist Akademie
Vertragstypische Leistungen Ll

an®
= Ja: Projektsteuerung nach Heft 9 AHO
= da Kosten, Termine und Qualitaten geplant und tiberwacht werden (str.)

= Nein: Paketanbieter mit Leistungsschwerpunkt auf Bau (GU)
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Werkvertragsahnlichkeit
Struktur BGB a.F.

Birgerliches Gesetzbuch (BGB) a.F.

Titel 9: Werkvertrag und ahnliche Vertrage (88 631 — 651m)
Untertitel 1. Werkvertrag (88 631 — 651)
Untertitel 2: Reisevertrag (88 651a — 651m )

Kapellmann @®
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Werkvertragsahnlichkeit Kapellmann @
Akademie
Struktur Neues Werkvertragsrecht AVETg

-IL.

Burgerliches Gesetzbuch (BGB)

Titel 9: Werkvertrag und &hnliche Vertrage (88 631 — 651m)
Untertitel 1: Werkvertragsrecht (88 631 — 6500)
Kapitel 1: Allgemeine Vorschriften (88 631 — 650)
Kapitel 2: Bauvertrag (88 650a — 650h)
Kapitel 3: Verbraucherbauvertrag (88 650i — 650n)
Kapitel 4. Unabdingbarkeit (§ 6500)
Untertitel 2: Architektenvertrag und Ingenieurvertrag (88 650p — 650t)
Untertitel 3: Bautragervertrag (88 650u — 650v)
Untertitel 4: Reisevertrag (88 651a — 651m)




Konsequenzen aus Werkvertragsahnlichkeit Kapellmann @

. Akademie
Gesetzesbegriindung T
A 1\°
Drucksache 18/8486 — 66 — Deutscher Bundestag — 18. Wahlperiode

Za Untertitel 2 — Architektenvertrag und Ingenieurvertrag

Neu in das BGB aufgenommen werden sollen spezielle Vorschriften zum Architektenvertrag und Ingenieurver-
trag.

Die Einordnung der Architekten- und Ingenieurvertriage in das Vertragsrecht ist aufgrund der Vielgestaltigkeit der
Aufgaben des Architekten nicht einfach, da diese Vertrige typischerweise viele verschiedene Aufgaben enthalten.
Bei emigen Aufgaben des Architekten und Ingenieurs wire auch eine Zuordnung zum Dienstvertragsrecht vor-
stellbar. Der BGH hat sich in seiner Rechtsprechung jedoch durchgingig fiir eine Unterstellung des Architekten-
vertrags und des Ingenieurvertrags unter das Werkvertragsrecht entschieden und diese Bewertung zum einen da-
mit begriindet, dass die Téatigkeit des Architekten der Herbeifithrung eines ,.Erfolges (§ 631 BGB)“ diene, ndmlich
der ,.Herstellung eines Bauwerks™ und zum anderen festgestellt, dass die Anwendung des Werkvertragsrechts auf
der Rechtsfolgenseite zu sachgerechteren Ergebnissen fithre. Eine Qualifizierung des Architektenvertrags als ,,ge-
mischter Vertrag™ wiirde zu einer nicht mehr zu beherrschenden Anwendung unterschiedlicher Regelungen der
einzelnen Vertragstypen und damit in der Rechtsanwendung zu erheblichen Unsicherheiten fithren. Da die An-
wendung des Werkvertragsrechts fiir Architekten und Ingenieure andererseits in einigen Punkten erhebliche, teil-
weise unverhédltnismiBig belastende Konsequenzen hat, sollen die Regelungen des Werkvertragsrechts nicht un-
eingeschriankt auf Architekten- und Ingenieurvertrige Anwendung finden, sondem den Besonderheiten dieses
Vertragstyps durch spezielle Regelungen Rechnung getragen werden. Um den besonderen Charakter der Archi-
tekten- und Ingenieurvertrage deutlich zu machen, werden diese Vorschriften in Titel 9 — Werkvertrag und ahnli-
che Vertriage — in einem eigenen Untertitel zusammengefasst.

7.
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Konsequenzen aus Werkvertragsahnlichkeit Kapellmann @
Akademie
Entsprechende Anwendung Werkvertragsrecht RI'T7

AR BT

8§ 6509 - Anwendbare Vorschriften

(1) Far Architekten- und Ingenieurvertrage gelten die \Vorschriften des Kapitels 1 des
Untertitels 1 sowie die §§ 650b, 650e bis 650h entsprechend, soweit sich aus diesem
Untertitel nichts anderes ergibt.




Konsequenzen aus Werkvertragsahnlichkeit Kapellmann @
Akademie

Leistungsbegriff NLL
an®

§ 650p - Vertragstypische Pflichten aus Architekten- und Ingenieurvertragen

(1) Durch einen Architekten- oder Ingenieurvertrag wird der Unternehmer verpflichtet,
die Leistungen zu erbringen, die nach dem jeweiligen Stand der Planung und
Ausfiihrung des Bauwerks oder der AulRenanlage erforderlich sind, um die zwischen
den Parteien vereinbarten Planungs- und Uberwachungsziele zu erreichen.

@) L[] 7
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Konsequenzen aus Werkvertragséhnlichkeit Kapellmann @
. Akademie
Verzug und Mangelrechte vor Abnahme RI'T7

-IL.

= BGH Urt. v. 19.1.2017 — VII ZR 301/13:

,Der Besteller kann Mangelrechte nach § 634 BGB grundsatzlich erst nach
Abnahme des Werks mit Erfolg geltend machen.”

= Leistung = Teilleistung iSd. § 266 BGB = Teilfalligkeit = Teilverzug

= Teilleistung wird absprachegemalf im Falligkeitszeitpunkt dem Besteller
verschafft = § 633 Abs. 1 BGB:

Der Unternehmer hat dem Besteller das Werk frei von Sach- und
Rechtsmangeln zu verschaffen.”

= Damit Mangelrechte gem. § 634 BGB insoweit auch vor Abnahme
= Siehe Fuchs NZBau 2019 (Heft 01)
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Uberwachungsleistungen Kapellmann @

Vertragstypische Pflichten Akader:‘ie.r.

AR BT

§ 650p - Vertragstypische Pflichten aus Architekten- und Ingenieurvertragen

(1) Durch einen Architekten- oder Ingenieurvertrag wird der Unternehmer verpflichtet,
die Leistungen zu erbringen, die nach dem jeweiligen Stand der Planung und
Ausfihrung des Bauwerks oder der AulRenanlage erforderlich sind, um die zwischen
den Parteien vereinbarten Planungs- und Uberwachungsziele zu erreichen.

@) L[] 7

§ 634a BGB - Verjahrung der Mangelanspriiche

(1) Die in § 634 Nr. 1, 2 und 4 bezeichneten Anspriiche verjéhren [...]
2. in funf Jahren bei einem Bauwerk und einem Werk, dessen Erfolg in der
Erbringung von Planungs- oder Uberwachungsleistungen hierfiir besteht... 7




Uberwachungsleistungen Kapellmann & |°
J J Akademie@

Definition
AVE g
-IL.

Duden:
tuber|walchen — schwaches Verb

1. Genau verfolgen, was jemand (der verdachtig ist) tut; jemanden, etwas
durch standiges Beobachten kontrollieren

2. Beobachtend, kontrollierend fir den richtigen Ablauf einer Sache sorgen;
darauf achten, dass in einem bestimmten Bereich alles mit rechten Dingen
zugenht

Kapellmann
Rechtsanwilte



Uberwachungsleistungen Kapellmann @
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Eingriffsrechte des Architekten AVETg

AR BT

A+l Vertrag ,Odi\ Bauvertrag

!A Eingriffsrechte?

Objektiberwachung Ausfuhrender
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Zielfindungsphase Ka;:\illgqan_n @
Bedarfsermittlung als Nachtragspravention 2 eT"e.r.
Y\

= Diederichs, Der Bauprozess und der Bausachverstandige aus der

empirischen Sicht der Gerichte und der Industrie- und Handelskammern,
NZBau 2004, 490:

Zu den wesentlichen Ursachen fiir Bauprozesse gehdren:

,2auftraggeberseitige Anordnung geanderter oder zusatzlicher Leistungen
(16%)"

= Thierau, ,Kostenexplosionen“ bei Grof3bauvorhaben, BauR 2013, 673:

,Die Nutzer sind in den Planungs- und Koordinierungsprozess vor Baubeginn
(!) zwingend zu integrieren.*

= Fuchs, Das GrolRversagen der Auftraggeber, NZBau 2014, 409:

,Die entscheidenden Weichen fir die Kostenentwicklung werden also nicht in
der Ausfuihrungsphase, sondern viel friiher in der Phase der Bedarfser-
mittlung und den ersten Leistungsphasen der Planung gestellt.”




Zielfindungsphase
Planungssoll - Systematisierung

Kapellmann )
Akademie @

AlTg
-IL.
Planungssoll
- Ubersicht-
Planungsinhalt Planungsumstande
\ 4 \ 4 \ 4 \ 4
Leistungsziele Leistungsumfang Leistungsablauf || Sonst. Umstande
(objektbezogen) (leistungsbezogen) (zeitlich) (organisatorisch)
= Qualitat/Quantitat = Grundleistungen
= Kosten = Besondere
= Zeit Leistungen

“\! \!)
24
Kapellmann
Rechtsanwalte



Zielfindungsphase und Sonderkiindigungsrecht Kalﬁllglan_n @
§ 650p Abs. 2 BGB 2 ET"e.r

AR BT

§ 650p - Vertragstypische Pflichten aus Architekten- und Ingenieurvertragen

@) ...

(2) 1Soweit wesentliche Planungs- und Uberwachungsziele noch nicht vereinbart

sind, hat der Unternehmer zunéchst eine Planungsgrundlage zur Ermittlung dieser
Ziele zu erstellen. 2Er legt dem Besteller die Planungsgrundlage zusammen mit
einer Kosteneinschatzung fir das Vorhaben zur Zustimmung vor.




Zielfindungsphase und Sonderkiindigungsrecht Kapellmann @

Sonderktindigungsrecht nach Zielfindungsphase A"ader:“elr
an®

§ 650r - Sonderkindigungsrecht

(1) *Nach Vorlage von Unterlagen gemald § 650p Absatz 2 kann der Besteller den
Vertag kiindigen. ?Das Kindigungsrecht erlischt zwei Wochen nach Vorlage der
Unterlagen, bei einem Verbraucher jedoch nur dann, wenn der Unternehmer ihn bei der
\orlage der Unterlagen in Textform Uber das Kindigungsrecht, die Frist, in der es
ausgeubt werden kann, und die Rechtsfolgen der Kiindigung unterrichtet hat.

(2) ‘Der Unternehmer kann dem Besteller eine angemessene Frist flir die Zustimmung
nach 8 650p Absatz 2 Satz 2 setzen. °Er kann den Vertrag kiindigen, wenn der Besteller
die Zustimmung verweigert oder innerhalb der Frist nach Satz 1 keine Erklarung zu
den Unterlagen abgibt.

(3) Wird der Vertrag nach Absatz 1 oder 2 gekindigt, ist der Unternehmer nur
berechtigt, die Vergiitung zu verlangen, die auf die bis zur Kindigung erbachten
Leistungen entféllt.




Zielfindungsphase und Sonderkindigungsrecht Kapellmann @

Gesetzesbegriindung zum RegE Aladerme =

-IL.

BT-Drs. 18/8486 S. 67

Mit dieser Vorschnift soll Fallen Rechnung getragen werden. in denen sich der Besteller mat noch vagen Vorstel-
lungen von dem zu planenden Bauvorhaben oder der AuBenanlage an den Architekten oder Ingemieur wendet,
und daher bei Vertragsschluss noch kemne Einigung iiber alle wesentlichen Planungs- und Uberwachungsziele
vorliegt. Dies kann etwa der Fall sein, wenn zwar fest steht, welchen Zweck das zu planende Gebaude haben soll,
jedoch noch wesentliche Fragen, wie etwa die Art des Daches, die Zahl der Geschosse oder dhnliche fiir die
Planung gmundlegende Fragen offen sind. In solchen Fallen soll der Architekt oder Ingenieur die Wiinsche und
Vorstellungen des Bestellers erfragen und unter deren Beriicksichtigung eine Planungsgrundlage zur Ermuttlung
der noch offenen Planungs- und Uberwachungsziele erstellen. Der Entwurf verwendet bewusst das Wort _Pla-
mngsgrundlage™, um deutlich zu machen. dass es noch nmicht um die eigentliche Planung geht. Es 1st 1n dieser
Phase lediglich emne Grundlage, etwa eme erste Skizze oder emne Beschreibung des zu planenden Vorhabens,
geschuldet, auf der dann die Planung aufbauen kann.

Nach Absatz 2 Satz 2 ist der Architekt oder Ingenieur verpflichtet dem Besteller die Planungsgrundlage zusam-
men mit emer Kostenemschitzung fiir das Vorhaben zur Zustimmung vorzulegen. Die Kostenemschitzung soll
dem Besteller emne grobe Einschatzung der zu erwartenden Kosten fiir seine Finanzierungsplanung geben. Pla-
mngsgrundlage und Kostenemnschatzung zusammen sollen den Besteller in die Lage versetzen, emne fundierte
Entscheidung zu treffen. ob er dieses Bauprojekt oder die Aubenanlage mit diesem Planer realisieren oder von
dem 1n § 650q BGB-E vorgesehenen Kiindigungsrecht Gebrauch machen méchte.

“\! \!)
Kapellmann
Rechtsanwalte



Zielfindungsphase und Sonderkiindigungsrecht Kal:\i"?an_n @
»Wesentliche Planungs- oder Uberwachungsziele« e

-IL.

Wesentlichkeitsmalistab
= objektiv

— essentiala negotii

— welche Vorgaben sind fur die Wirksamkeit des Vertrags erforderlich?
= und subjektiv

— welche Vorgaben sind fur den Besteller wesentlich (auch: Art des
Daches / Anzahl der Geschosse)?

— Abgrenzung von bewusst (bspw. spaterer Mieterausbau / ,hohler
Vogel“) und unbewusst offen gelassenen Vorgaben

= Ergo: Im Zweifel immer Abfrage des AN erforderlich = Zielfindungsphase!

= Es sei denn im Vertrag ist Unwesentlichkeit der nicht vereinbarten Ziele
geregelt oder diese ist sonst feststellbar

= AN kann nicht von Ublicher Beschaffenheit (§ 633 Abs. 2 S. 2) ausgehen!

Kapellmann
Rechtsanwilte




ielfi Ondi Kapell y
Zielfindungsphase und Sonderklindigungsrecht a%iag;an:lg@

»Planungsgrundlage zur Ermittlung dieser Ziele« NS
AR\
Wortlaut
Planungsgrundlage
v
zur Ermittlung der
4

Planungs- und Uberwachungsziele

= keine Pflicht des AN zur Ermittlung der Ziele!




Zielfindungsphase und Sonderkindigungsrecht Kapellmann @

»Kosteneinschatzung« A"adeT"e.r
an®
Wortlaut

= begrifflich keine Kostenermittlung nach DIN 276

Wille des Gesetzgebers

= Zweck: »Die Kosteneinschatzung soll dem Besteller eine grobe

Einschatzung der zu erwartenden Kosten fur seine Finanzierungsplanung
geben.«




Zielfindungsphase und Sonderkindigungsrecht Kapellmann @

oo Akademi
»Kosteneinschatzung« adeT"e.r
an®

DEUTSCHE NORM Dezember 2018

DIN 276

=
Z

4.3.2 Kostenrahmen

Der Kostenrahmen dient der Entscheidung lber die Bedarfsplanung, grundsitzlichen Wirtschaftlichkeits-
und Finanzierungsiberlegungen sowie der Festlegung einer Kostenvorgabe.

Bei dem Kostenrahmen werden insbesondere folgende Informationen zugrunde gelegt:

— gegebenenfalls Angaben zum Standort;

— (quantitative und qualitative Bedarfsangaben (z.B. Raumprogramm mit Nutzeinheiten, Funktions-
elemente und deren Flichen, bautechnische Anforderungen, Funktionsanforderungen, Ausstattungs-

standards), aufgrund der Bedarfsplanung, z. B. nach DIN 18205;

— gegebenenfalls auch Berechnung der Mengen von Bezugseinheiten der Kostengruppen nach dieser
Norm und nach der Normenreihe DIN 277;

— erldauternde Angaben zur organisatorischen und terminlichen Abwicklung des Bauprojekts.

Im Kostenrahmen miissen die Gesamtkosten nach Kostengruppen in der ersten Ebene der Kostengliederung
ermittelt werden.

Kapellmann
Rechtsanwilte




Zielfindungsphase und Sonderkundigungsrecht Kapellmann @

Akademie
Bedarfsplanung AVE'g

AR BT

DEUTSCHE NORM November 2016

DIN 18205 D | N

ICS91.020 Ersatz fur
DIN 18205:1996-04

Bedarfsplanung im Bauwesen

Brief for building design

Programme de conception dans I'industrie du batiment

“\! \!)
Kapellmann
Rechtsanwalte



Zielfindungsphase und Sonderkindigungsrecht Kapellmann @

Akademie
Anlage 10 zur HOAI ullf.

AR BT

10.1 Leistungsbild Gebdude und Innenrdume

Grundleistungen Besondere Leistungen

LPH 1 Grundlagenermittlung

a) Klaren der Aufgabenstellung auf Grundlage der Vorgaben oder | — Bedarfsplanung
der Bedarfsplanung des Auftraggebers

b) Ortsbesichtigung

c) Beraten zum gesamtien Leistungs- und Untersuchungsbedarf

- Bedarfsermittlung
- Aufstellen eines Funktionsprogramms

- Aufstellen eines Raumprogramms
d) Formulieren der Entscheidungshilfen fur die Auswahl anderer

an der Planung fachlich Beteiligter - Standortanalyse

- Mitwirken bei Grundstiicks- und Objektauswabhl, -beschaffung und

e) Zusammenfassen, Erldutern und Dokumentieren der -Ubertragung

Ergebnisse
- Beschaffen von Unterlagen, die flr das Vorhaben erheblich sind

- Bestandsaufnahme

- technische Substanzerkundung

- Betriebsplanung

— Prifen der Umwelterheblichkeit

- Prafen der Umweltvertraglichkeit

- Machbarkeitsstudie

- Wirtschaftlichkeitsuntersuchung

- Projektstrukturplanung

- Zusammenstellen der Anforderungen aus Zertifizierungssystemen

- Verfahrensbetreuung, Mitwirken bei der Vergabe von Planungs- und
Gutachterleistungen

Rechtsanwilte
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LPH 2 Vorplanung (Projekt- und Planungsvorbereitung)

a)

b)

c)

Analysieren der Grundlagen, Abstimmen der Leistungen mit
den fachlich an der Planung Beteiligten

Abstimmen der Zielvorstellungen, Hinweisen auf Zielkonflikte

Erarbeiten der Vorplanung, Untersuchen, Darstellen und
Bewerten von Varianten nach gleichen Anforderungen,
Zeichnungen im Mafstab nach Art und GroRe des Objekts

Kléren und Erldutern der wesentlichen Zusammenhénge,
Vorgaben und Bedingungen

(zum Beispiel stadtebauliche, gestalterische, funktionale,
technische, wirtschaftliche, ékologische, bauphysikalische,
energiewirtschaftliche, soziale, éffentlich-rechtliche)

Bereitstellen der Arbeitsergebnisse als Grundlage fir die
anderen an der Planung fachlich Beteiligten sowie Koordination
und Integration von deren Leistungen

Vorverhandlungen iiber die Genehmigungsfahigkeit

Kostenschatzung nach DIN 276, Vergleich mit den finanziellen
Rahmenbedingungen

Erstellen eines Terminplans mit den wesentlichen Vorgéngen
des Planungs- und Bauablaufs

Zusammenfassen, Erldutern und Dokumentieren der
Ergebnisse

Aufstellen eines Katalogs fir die Planung und Abwicklung der
Programmziele

Untersuchen alternativer Lésungsansétze nach verschiedenen
Anforderungen einschlief3lich Kostenbewertung

Beachten der Anforderungen des vereinbarten Zertifizierungssystems
Durchfiihren des Zertifizierungssystems

Ergéanzen der Vorplanungsunterlagen auf Grund besonderer
Anforderungen

Aufstellen eines Finanzierungsplanes

Mitwirken bei der Kredit- und Férdermittelbeschaffung
Durchfiihren von Wirtschaftlichkeitsuntersuchungen
Durchfiihren der Voranfrage (Bauanfrage)

Anfertigen von besonderen Présentationshilfen, die fir die Kldrung im
Vorentwurfsprozess nicht notwendig sind, zum Beispiel

- Prasentationsmodelle
- Perspektivische Darstellungen
- Bewegte Darstellung/Animation

- Farb- und Materialcollagen

— Ainitalae Caldndamndall
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Zeitlicher und sachlicher Anwendungsbereich
Konsequenzen aus Werksvertragsahnlichkeit
Vertragstypische Pflicht: Uberwachung
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Vertragsanderungen und Honorarfolgen Kapellmann @
Akademie

Anordnungsrecht und Vergutungsanpassung KT,
an®

8§ 6509 - Anwendbare Vorschriften

(1) Far Architekten- und Ingenieurvertrage gelten die Vorschriften des Kapitels 1 des
Untertitels 1 sowie die 8§ 650b, 650e bis 650h entsprechend, soweit sich aus diesem
Untertitel nichts anderes ergibt.

(2) tFur die Vergutungsanpassung im Fall von Anordnungen nach § 650b Absatz 2
gelten die Entgeltberechnungsregeln der Honorarordnung ftir Architekten und
Ingenieure in der jeweils geltenden Fassung, soweit infolge der Anordnung zu
erbringende oder entfallende Leistungen vom Anwendungsbereich der
Honorarordnung erfasst werden. 2lm Ubrigen ist die Verglitungsanpassung fiir den
vermehrten oder verminderten Aufwand auf Grund der angeordneten Leistung frei
vereinbar. 3Soweit die Vertragsparteien keine Vereinbarung treffen, gilt 8 650c

entsprechend. 7
-
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8§ 650b - Anderung des Vertrags; Anordnungsrecht des Bestellers

(1) ‘Begehrt der Besteller

1. eine Anderung des vereinbarten Werkerfolgs (§ 631 Absatz 2) oder

2. eine Anderung, die zur Erreichung des vereinbarten Werkerfolgs notwendig ist,
streben die Vertragsparteien Einvernehmen tiber die Anderung und die infolge der
Anderung zu leistende Mehr- oder Mindervergiitung an. 2Der Unternehmer ist
verpflichtet, ein Angebot Uber die Mehr- oder Mindervergltung zu erstellen, im Falle

einer Anderung nach Satz 1 Nummer 1 jedoch nur, wenn ihm die Ausfiihrung der
Anderung zumutbar ist.




Vertragsanderungen und Honorarfolgen Kapellmann @

Akademi
Anordnungsrecht Rt
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§ 650b - Anderung des Vertrags; Anordnungsrecht des Bestellers (2)

3Macht der Unternehmer betriebsinterne Vorgange fiir die Unzumutbarkeit einer Anordnung nach
Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 geltend, trifft ihn die Beweislast hierfir. 4Tréagt der Besteller die
Verantwortung fiir die Planung des Bauwerks oder der Aufienanlage, ist der Unternehmer nur
dann zur Erstellung eines Angebots tber die Mehr- oder Mindervergitung verpflichtet, wenn der
Besteller die fiir die Anderung erforderliche Planung vorgenommen und dem Unternehmer zur
Verfiigung gestellt hat. SBegehrt der Besteller eine Anderung, fiir die dem Unternehmer nach §
650c Absatz 1 Satz 2 kein Anspruch auf Vergutung fir vermehrten Aufwand zusteht, streben die
Parteien nur Einvernehmen ber die Anderung an; Satz 2 findet in diesem Fall keine Anwendung.

(2) Erzielen die Parteien binnen 30 Tagen nach Zugang des Anderungsbegehrens beim
Unternehmer keine Einigung nach Absatz 1, kann der Besteller die Anderung in Textform
anordnen. 2Der Unternehmer ist verpflichtet, der Anordnung des Bestellers nachzukommen, einer
Anordnung nach Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 jedoch nur, wenn ihm die Ausfiihrung zumutbar ist.

3Absatz 1 Satz 3 gilt entsprechend. 7

k\! \!)
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Anordnungsrecht und Vergutungsanpassung RI'T7
an®

8§ 6509 - Anwendbare Vorschriften

(1) Far Architekten- und Ingenieurvertrage gelten die Vorschriften des Kapitels 1 des
Untertitels 1 sowie die 8§ 650b, 650e bis 650h entsprechend, soweit sich aus diesem
Untertitel nichts anderes ergibt.

(2) 1Fir die \Vergutungsanpassung im Fall von Anordnungen nach § 650b Absatz 2
gelten die Entgeltberechnungsregeln der Honorarordnung fur Architekten und
Ingenieure in der jeweils geltenden Fassung, soweit infolge der Anordnung zu
erbringende oder entfallende Leistungen vom Anwendungsbereich der
Honorarordnung erfasst werden. 2Im Ubrigen ist die Vergltungsanpassung fiir den
vermehrten oder verminderten Aufwand auf Grund der angeordneten Leistung frei
vereinbar. 3Soweit die Vertragsparteien keine Vereinbarung treffen, gilt 8 650c
entsprechend.
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Anordnungsrecht und Vergiitungsanpassung AkadeT‘ie.r
m
8§10 HOAI

Berechnung des Honorars bei vertraglichen Anderungen des Leistungsumfangs

(1) Einigen sich Auftraggeber und Auftragnehmer wahrend der Laufzeit des Vertrags
darauf, dass der Umfang der beauftragten Leistung geandert wird, und &ndern sich
dadurch die anrechenbaren Kosten oder Flachen, so ist die Honorarberechnungs-
grundlage fur die Grundleistungen, die infolge des veranderten Leistungsumfangs zu
erbringen sind, durch schriftliche Vereinbarung anzupassen.

(2) Einigen sich Auftraggeber und Auftragnehmer tber die Wiederholung von Grund-
leistungen, ohne dass sich dadurch die anrechenbaren Kosten oder Flachen andern, ist
das Honorar fir diese Grundleistungen entsprechend ihrem Anteil an der jeweiligen
Leistungsphase schriftlich zu vereinbaren.

Kapellmann
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Vergutungsfolgen von Anordnungen RT'T7
an®

§ 650c - Vergutungsanpassung bei Anordnungen nach § 650b Absatz 2

(1) 'Die Hohe des Vergutungsanspruchs fir den infolge einer Anordnung des Bestellers
nach § 650b Absatz 2 vermehrten oder verminderten Aufwand ist nach den tatséchlich
erforderlichen Kosten mit angemessenen Zuschlagen fir allgemeine Geschéftskosten,
Wagnis und Gewinn zu ermitteln. 2Umfasst die Leistungspflicht des Unternehmers
auch die Planung des Bauwerks oder der AulRenanlage, steht diesem im Fall des § 650b
Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 kein Anspruch auf Vergutung fir vermehrten Aufwand zu.

(2) 1Der Unternehmer kann zur Berechnung der Vergltung flr den Nachtrag auf die
Ansatze in einer vereinbarungsgemal hinterlegten Urkalkulation zuriickgreifen. 2Es
wird vermutet, dass die auf Basis der Urkalkulation fortgeschriebene Vergltung der
Vergltung nach Absatz 1 entspricht.

Kapellmann
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Vergutungsfolgen von Anordnungen Rl
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§ 650c - Vergutungsanpassung bei Anordnungen nach § 650b Absatz 2

(3) 1Bei der Berechnung von vereinbarten oder gemaR § 632a geschuldeten
Abschlagszahlungen kann der Unternehmer 80 Prozent einer in einem Angebot nach §
650b Absatz 1 Satz 2 genannten Mehrvergutung ansetzen, wenn sich die Parteien nicht
Uber die HGhe geeinigt haben oder keine anderslautende gerichtliche Entscheidung
ergeht. 2Wahlt der Unternehmer diesen Weg und ergeht keine anderslautende
gerichtliche Entscheidung, wird die nach den Absatzen 1 und 2 geschuldete
Mehrvergitung erst nach der Abnahme des Werks féllig. 3Zahlungen nach Satz 1, die
die nach den Absatzen 1 und 2 geschuldete Mehrvergltung Ubersteigen, sind dem
Besteller zurlickzugewahren und ab ihrem Eingang beim Unternehmer zu verzinsen. 48§
288 Absatz 1 Satz 2, Absatz 2 und § 289 Satz 1 gelten entsprechend.




Vertragsanderungen und Honorarfolgen Kapellmann @
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= Anwendung des 8§ 650c Abs. 3 BGB (80%-Regelung) streitig!
— Nein: BeckOK BauVR/Fuchs, 2. Ed., § 6509 Rn. 102

— . (nur bei Anpassung nach 8§ 650q Abs. 2 S. 3 BGB / preisfreien
Leistungen): Kniffka/Zahn ibrOK BauVertrR § 6509 Rn. 115

— Ja: LBD/Berger § 650 Rn. 56; Pause NZBau 2017, 698 (700); ders. NZBau
2018, 510 unter Berufung auf Art. 3 GG (?)




Vertragsanderungen und Honorarfolgen Kapellmann @
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Anordnungsrecht RI' 17
an®

§ 650d - Einstweilige Verfiigung

Zum Erlass einer einstweiligen Verfligung in Streitigkeiten tber das Anordnungsrecht
gemal 8 650b oder die Vergltungsanpassung gem. 8 650c ist es nach Beginn der
Bauausfuihrung nicht erforderlich, dass der Verfligungsgrund glaubhaft gemacht wird.

7

= Kein Verweis auf § 650d BGB in § 650q Abs. 1 BGB

= Aber wohl Redaktionsversehen:
— Vorlauferregelungen von § 650d BGB in § 650b Abs. 3 und 8§ 650c Abs. 5

BGB-RefE war von Verweis in § 650p Abs. 1 BGB-RefE umfasst
— keine abweichender Wille des Gesetzgebers dokumentiert

= ,nach Beginn der Bauausfuhrung“ — ,nach Leistungsbeginn®
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»Gesetze und Verordnungen sind keine Bananen;

sie durfen nicht erst beim Abnehmer reifen«
(Horst Kdhler, Bundesprasident a.D.)

Prof. Dr. Heiko Fuchs

Fachanwalt fur Bau- und Architektenrecht

Viersener Str. 16

41061 Monchengladbach
Telefon: +49 2161 811-601
Fax: +49 2161 811-777
Mobil: +49 1722120274
heiko.fuchs@kapellmann.de
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